TOWN OF DALHOUSIE TOWN OF DALHOUSIE
BY-LAW NO. 804-05 ARRETE N° 804-05
MAINTENANCE AND ARRETE RELATIF AUX
OCCUPANCY STANDARDS NORMES D’ENTRETIEN ET
FOR RESIDENTIAL D’OCCUPATION DES
PROPERTIES BY-LAW RESIDENCES

The Council of the Town of Dalhousie,
under authority vested in it by Section 93 of the
Municipalities act, enacts as follows:

En vertu du pouvoir que lui confére
1’article 93 de la Loi sur les municipalités, le
conseil municipal de Dalhousie édicte :

TITLE TITRE ABREGE
1. This By-Law may be cited as the 1. Arrété sur les normes régissant les
Residential Properties Standards By- résidences.
Law.
INTERPRETATION DEFINITIONS
2. In this By-Law, 2. Les définitions qui suivent s’appliquent
au présent arrété.

‘maintenance officer’ means the
maintenance officer appointed under
Section 5; and

« agent des normes d’entretien » Agent
des normes d’entretien nommé en
application de ’article 5.

‘notice’ means a notice under Clause

«avis » Avis prévu 4 I’alinéa 7a).

(a) of Section 7.
SCOPE CHAMP D’APPLICATION
3. The purpose of this By-Law is, 3. Le présent arrété a pour objet :

(a) to establish standards to
govern the condition,
occupancy and maintenance of

residential properties; and

a)  de fixer des normes régissant
I’état, I’occupation et ’entretien
des résidences;

(b) to provide safeguards for the
safety, health and welfare of
occupants and users of
residential properties by
requiring owners thereof to
repair and maintain such
property in accordance with
established standards.

b)  de garantir la sécurité, la santé et
le bien-étre des occupants et des
usagers des résidences en
obligeant les propriétaires des
résidences & réparer et 3
entretenir ces lieux en conformité
avec les normes en vigueur.




ADOPTION OF CODE

ADOPTION DU CODE

The Mai and Occupancy Code | 4. Le Code d’entretien et d’occupation
for Residential Properties approved by des résidences, approuvé par le

the Lieutenant-Governor in Council lieutenant-gouverneur en conseil en
pursuant to Section 94 of the said Act, vertu de Darticle 94 de la Loi sur les

is adopted by reference. municipalités, est adopté par renvoi.

APPOINTMENT OF MAINTENANCE NOMINATION DE L’AGENT DES
OFFICER NORMES D’ENTRETIEN
The Council shall appoint a 5. Le conseil nomme un agent des normes

maintenance officer who shall exercise
such powers and perform such duties

d’entretien qui exerce les pouvoirs et
remplit les fonctions que lui confére le

as are provided for herein. présent arrété.

DUTY OF OWNER RESPONSABILITE DU PROPRIETAIRE

The owner of residential property shall | 6. Le propriétaire d’une résidence :

(a) repair and maintain such a)  répare ¢t entretient sa propriété
property in accordance with conformément aux normes
standards set out in the code établies dans le Code adopté en
adopted by Section 4, whether vertu de I’article 4, qu’un avis lui’
or not a notice has been served ait été signifié ou envoyé en ce
or sent under Section 7; and sens en vertu de ’article 7 ou

non;

(b)  where a notice has been b)  s’il aregu un avis, effectue les
received by him/her, repair réparations y indiquées dans le
such property as delineated in délai imparti.
the notice within the time limit
prescribed therein.

NOTICES AVIS

‘Where the owner of residential 7. Si le propriétaire d’une résidence omet

property fails to repair or maintain de réparer ou d’entretenir sa résidence

such property in accordance with the en conformité avec les exigences de
requirements of Clause (a) of Section I’alinéa 6a), I’agent des normes

6, the maintenance officer may d’entretien peut :

(a) by written notice served a)  par un avis écrit signifié &
personally on or sent by personne ou envoyé par courrier
registered mail to such owner, recommandé¢, indiquer au
delineate work required to propriétaire les travaux
repair such property and the nécessaires pour remettre la
time limit within which the propriété en état et le délai
work is to be carried out; and imparti pour ce faire;

(b) if in his opinion it would not b)  S’il est d’avis qu’il ne serait pas
be economic to repair a économique de réparer une
dwelling, accessory building or habitation, un batiment
fence forming part of such accessoire ou une cloture faisant
property, recommend that the partie de la propriété,

Council take action to require recommander au conseil de
demolition or removal of such prendre les dispositions
dwelling or accessory building. nécessaires pour exiger la
démolition ou le déplacement de
I’habitation ou du batiment
accessoire.
ENFORCEMENT APPLICATION

1) A notice sent by registered 8. (1) La signification d’un avis par
mail is deemed to be received courrier recommandé, adressé au
by the addressee upon the propriétaire & sa derniére adresse
expiration of six days after the est réputée avoir été




day on which it was registered

effectuée six jours aprés sa mise

in an envelope with postage 4 la poste, port payé.

prepaid and addressed to such

person at his/her last known

address.

) Proof of service of a notice (2) Lapreuve de la signification
under Clause (a) of Section 7 d’un avis en vertu de I’alinéa 7a)
may be a certificate or an peut étre établie au moyen d’un
affidavit purporting to be certificat ou d’un affidavit
signed by the maintenance présenté comme étant signé par
officer naming the person on I’agent des normes d’entretien et
or to whom the notice was indiquant le nom de la personne a
served or sent and specifying qui I’avis a été signifié ou envoyé
the time, place and manner ainsi que I’heure, la date, le lieu

f. et le mode de signification.

A3) A document which purports to (3) Un document présenté comme
be certificate or an affidavit étant un certificat ou un
that the notice was given in the affidavit établissant qu’un avis
manner provided herein shall a été remis de 1’une des

maniéres prévues dans le
présent arrété :

(a) be admissible in a) est admissible en
evidence without proof preuve sans qu’il soit
of the signature, and nécessaire de prouver

I’authenticité de la
signature;

(b) be conclusive proof b) constitue une preuve
that the person named concluante que la
in the certificate or personne nommée dans
affidavit received le certificat ou
notice of the matters I"affidavit a regu I’avis
referred to therein. ci-prévu.

“) In a prosecution for an offence (4)  Dans le cas d’une poursuite liée 2
hereunder when proof of the une infraction au présent arrété
giving of notice is made as au cours de laquelle la preuve de
prescribed herein, the burden la remise d’un avis en vertu du
of proving that he/she is not présent arrété est présentée, il
the person named or referred to incombe & la personne accusée
in the certificate or affidavit de prouver qu’elle n’est pas la
shall be upon the person personne dont le nom apparait
charged. sur le certificat ou I’affidavit.

(5) A notice given hereunder and (5) L’avis signifié en vertu du
purporting to be signed by the présent arrété et présenté comme
Maintenance Officer shall ayant été signé par ’agent des

normes d’entretien ;

(@) be received in a) est admissible en
evidence by any court preuve devant tous les
in the province without tribunaux de la
proof of the signature province sans qu’il soit
thereon; nécessaire de prouver

Tauthenticité de la
signature;

() be prima facie b) constitue une preuve
evidence of the repairs prima facie des travaux
required thereby and qui y sont exigés et du
the time limit délai qui y est imparti;

N prescribed therein; and
() on the hearing of an c) constitue, lors de

information for a

I’audition d’une




violation of the dénonciation relative 3
provisions of Clause la violation de I’alinéa
(b) of Section 6, be 6b), une preuve prima
prima facie evidence Jacie que la personne
that the person named qui y est nommée est le
therein is the owner of propriétaire des licux
the premises in respect visés dans celui-ci.

of which the notice

was given.

9. A person who contravenes any 9. Quiconque contrevient au présent arrété
provision of this By-Law is guilty of commet une infraction et est passible,
an offence and is liable on summary sur déclaration de culpabilité par
conviction to a fine of procédure sommaire, d’une amende :

(a) twenty-five ($25.00) a)  de25$, dans le cas d’unc
dollars, in case of the violation de I’alinéa 6a);
contravention of the
provisions of Clause
(a) of Section 6; or

() not less than fifty b) de50$31008, dans le cas
(850.00) dollars and d’une violation de I’alinéa 6b).
not more than one
hundred ($100.00)
dollars, in the case of
the contravention of
Clause (b) of Section 6.

10. This By-Law repeals former By-Law 10. Le présent arrété abroge I'ancien

No. 46. arrété No. 46.

First Reading : December 19, 2005
Second Reading: January 30, 2006
Third Reading: January 30, 2006

Premiére lecture: 19 décembre 2005
Deuxi¢me lecture: 30 janvier 2006
Troisi¢éme lecture: 30 janvier 2006
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SCHEDULE ‘A’

ANNEXE A

Pursuant to the Municipalities Act, the
Lieutenant-Governor in Council approves the
following code respecting standards for the
maintenance and occupancy of residential

properties.

En vertu de la Loi sur les municipalités,
le lieutenant-gouverneur en conseil approuve le
présent code relatif aux normes d’entretien et
d’occupation des résidences.

RESIDENTIAL PROPERTIES CODE D’ENTRETIEN ET
MAINTENANCE AND OCCUPANCY D’OCCUPATION DES RESIDENCES
CODE

1. In this code,

1. Les définitions qui suivent s’appliquent au
présent Code.

‘accessory building’ means a building,
fence or other structure the use of
which is incidental in the use of a
dwelling and which is located in the
yard around the dwelling; (batiment
accessoire)

‘dwelling’ means a building any part of
which is or is intended to be used for
the purposes of human habitation,
whether or not such building is in such
state of disrepair as to be not fit for
such purpose; (habitation)

“‘dwelling unit’ means one or more
rooms located within a dwelling and
used or intended to be used for human
habitation by one or more persons;
(logement)

‘habitable room’ means any room,
other than a non-habitable room, in a
dwelling unit; (piéce habitable)

‘non-habitable room’ means any room
or space in a dwelling used or intended
to be used as a bathroom, toilet room,
laundry, pantry, lobby, communication
corridor, stairway, closet, recreation

« batiment accessoire » Un batiment, une
cldture ou autre construction, affecté 4 un
usage accessoire a celui d’une habitation,
qui est situé dans la cour qui entoure celle-
ci. (accessory building)

«cour » Le terrain public ou privé
entourant la totalité ou une partie d’une
habitation et en dépendant, qui est ou peut
étre utilisé en rapport avec cette habitation.
(vard)

« eaux usées » Les liquides de renvoi
d’une résidence ainsi que les eaux
souterraines, les caux de surface et les
eaux pluviales susceptibles de s’y trouver.
(sewage)

« habitation » Un batiment dont une partie
sert ou est destinée & loger des personnes,
que ce batiment soit ou non dans un état de
délabrement qui le rende inhabitable.
(dwelling)

« logement » Une ou plusieurs piéces
situées dans une habitation et servant ou
destinées a loger une ou plusieurs
personnes. (dwelling unit)




room furnace room or other room or
space for the service or maintenance
of the dwelling or for public use,
access or vertical travel between
stories; (piéce non-habitable)

‘owner’ means any person entitled to
any freehold or other estate or interest
in land, at law or in equity, in
possession, or in futurity or
expectancy, such as a mortgagee,
mortgagor, lessee under lease, tenant,
occupant, licensee, permittee or any
other person having care, control,
domain and management over the
premises or who receives any rent or
pays municipal taxes in respect thereof;
(propriétaire)

‘repair’ means to take the necessary
action to bring residential property to
the standards prescribed herein;
(réparer)

‘residential property’ means a dwelling
with the yard around it and any
accessory building in such yard;
(résidence)

‘sewage’ means water carried waste
from residential property, together with
such ground, surface and storm waters
as may be present; (eaux usées)

‘sewer system’ means the municipal
sanitary sewer system where available
or, otherwise, a private sewage
disposal system that meets
requirements of regulation under the
Health Act; (réseau d’égout)

‘standards’ means the standards of
physical condition and of occupancy
prescribed herein for residential
property; and (normes)

«normes » Les normes régissant
I’occupation et 1’état matériel et prescrites
par le présent arrété a 1’égard des
résidences. (standards)

« piéce habitable » Une piéce d’un
logement, autre qu’une piéce non
habitable. (habitable room)

« pi¢ce non habitable » Toute piéce ou tout
espace d’une habitation servant ou destiné
a servir de salle de bain, de cabinet
d’aisances, de buanderie, de garde-manger,
de penderie, de salle de jeu ou de
chaufferie ou toute autre piéce ou tout
autre espace affecté au service ou a
P’entretien de I’habitation, le foyer, les
couloirs, les escaliers ou autres moyens
d’accés aux étages supérieurs ou inférieurs
ainsi que les endroits de 1’habitation qui
sont destinés au public ou auxquels le
public a acces. (non-habitable room)

« propriétaire » Toute personne qui a droit
4 un droit en tenure libre ou 4 tout autre
droit ou intérét sur un bien-fonds, en droit
ou en equity, actuel ou éventuel, tel qu’un
créancier hypothécaire, un débiteur
hypothécaire, un preneur 2 bail, un
locataire, un occupant, le titulaire d’un
droit ou permis d’usage ou toute autre
personne ayant le soin, le contréle, la
propriété pleine et entiére et la gestion des
locaux ou qui en pergoit le loyer ou en
paye les taxes municipales. (owner)

«réparer » Prendre les mesures qui
s’imposent pour rendre la résidence
conforme aux normes prescrites par le
présent réglement et « réparation » a un
sens analogue. (repair)

«réseau d’égout » Le réseau d’égout
sanitaire municipal, s’il en est, ou un
réseau privé d’évacuation des eaux usées
qui satisfait aux prescriptions des
réglements établis en vertu de la Loi sur la
santé. (sewer system)

‘yard’ means the privately — or
publicly — owned land around and
appurtenant to the whole or any part of
a dwelling and used or capable of
being used in connection with the
dwelling. (cour)

«résidence » Une habitation, la cour qui
I’entoure et tout batiment accessoire se
trouvant dans cette cour. (residential
Pproperty)

SCOPE

CHAMP D’APPLICATION

The purpose of this Code is to establish
standards.

Le présent Code a pour objet la fixation des
normes :

(a) governing the
condition, occupancy
and maintenance of
residential property;
and

a) régissant I’état, ’occupation et
Pentretien des résidences; et




(b) providing safeguards

b) assurant des garanties en

for the safety, health matiére de sécurité, de santé et
and welfare of the de protection du public et des
general public and of occupants et usagers de ces
occupants and users of résidences.
residential property.

ADMINISTRATION APPLICATION

[¢)] An officer appointed by a (1)  Un fonctionnaire qu’une
municipality to administer a municipalité désigne pour
By-Law that adopts this Code administrer un arrété icipal
has the right to enter at all portant adoption du présent Code
reasonable times upon any a le droit de pénétrer, a tout
property within the moment raisonnable, dans une
municipality for the purpose of propriété située dans la
making any inspection that is municipalité afin de procéder a
necessary for the toute inspection nécessaire a
administration or enforcement I’application ou a
of the By-Law. I’administration de I’arrété.

) ‘Where an officer mentioned in (2) Lorsque ’acces a une propriété
Subsection (1) is refused située dans la municipalité est
admission to any property refusé a un fonctionnaire visé au
within the municipality, the paragraphe (1), le secrétaire
clerk may serve, or cause to be municipal peut signifier ou faire
served, on the person having signifier & la personne sous
control of the property, a Pautorité de laquelle est placée la
demand that the officer, named propriété, ’ordre d’autoriser le
therein, be permitted to enter fonctionnaire y nommé a
upon such property in pénétrer dans ladite propriété
accordance with that conformément au paragraphe (1).
Subsection.

3) Service may be effected under (3) Lasignification prévue au
Subsection (2) by personal paragraphe (2) peut se faire par
delivery to the person having remise en main propre a la
control of the property or by personne sous ’autorité de
depositing the demand in the laquelle est placée 1a propriété ou
mail in a prepaid registered par courrier recommandé, port
envelope addressed to such payé, expédié 4 sa derniére
person at his/her last know adresse connue.
address.

4) The service of a demand by (4) Lasignification d’un ordre par
mail as provided for in courrier de la fagon prévue au
Subsection (3) is deemed to be paragraphe (3) est réputée avoir
complete upon the expiration été faite six jours aprés sa mise i
of six days after the deposit la poste.
thereof in the mail.

() Proof of the service of a (5) Lapreuve qu’un ordre a été
demand in either manner signifié de ’une des fagons
provided for in Subsection (3) prévues au paragraphe (3) peut
may be given by a certificate étre établie au moyen d’un
purporting to be signed by the certificat présenté comme étant
Clerk which sets forth the signé par le secrétaire municipal
name of the person on whom et indiquant le nom de la
such demand was made and personne a laquelle I’ordre a été
the time, place and manner of donné ainsi que I’heure, la date,
service thereof. le lieu et 1e mode de

signification.

©) A document purporting to be a 6) Un document présenté comme

N certificate of the clerk made étant un certificat établi par le
pursuant to Subsection (5) secrétaire municipal en vertu
shall du paragraphe (5) :




be admissible in
evidence without proof
of the signature; and

(@)

a) estadmissible en preuve
sans qu’il soit nécessaire de
prouver 1’authenticité de la
signature; et

(b) be conclusive proof
that the demand was
served on the person
named in the

certificate.

b) constitue une preuve
péremptoire de la
signification de I’ordre 4 la
personne nommée dans le
certificat.

MAINTENANCE OF YARDS AND

ENTRETIEN DES COURS ET DES

ACCESSORY BUILDINGS BATIMENTS ACCESSOIRES
4. A yard shall 4. Lacour:

(a) be properly graded to a) doit étre convenablement
ensure rapid drainage nivelée afin d’assurer
of storm water I’écoulement rapide des eaux
therefrom to prevent pluviales et d’en empécher
ponding therein of the I’accumulation ou la
entrance of water into pénétration dans une cave ou
a basement or cellar; un sous-sol;

(b) be kept reasonably b) doit étre tenue raisonnablement
clean and free from propre et exempte d’ordures ou
rubbish or other debris autres débris ainsi que
and from objects, d’objets, de trous,
holes, excavations or d’excavations ou d’autres
other conditions that choses susceptibles de
might create a health, constituer un risque pour la
fire or accident hazard; santé ou de provoquer un
and accident ou un incendie; et

() be maintained free of c) doit étre exempte d’herbe a

rag weed, poison ivy,
poison sumac and

poux, d’herbe 4 puce, de
sumac verni et autres plantes

spaces and similar areas of a yard shall
be maintained so as to afford safe
passage under normal use and weather

other noxious plants. nuisibles.
5 1) Sewage shall be discharged 5 (1)  Les eaux usées doivent se
into a sewer system. déverser dans un réseau d’égout.
) Inadequately treated sewage (2)  Les eaux usées inadéquatement
shall not be discharged onto traitées ne doivent pas étre
the surface of the ground, déversées sur le sol, que ce soit
whether into a natural or dans un systéme naturel ou
artificial surface drainage artificiel de drainage de surface
system or otherwise. ou ailleurs.
6. Steps, walks, driveways, parking 6. Les marches, trottoirs, entrées, espaces de

stationnement et autres endroits analogues
d’une cour doivent étre entretenus de fagon
a en permettre un usage sir dans des

conditions. conditions atmosphériques et d’utilisation
normales.
7. (1) Any accessory building shall 7. 1) Tout batiment accessoire doit
be kept in good repair and free &tre gardé en bon état de
from any condition that réparation et ne rien renfermer
constitutes or is apt to create a qui puisse provoquer un
health, fire or accident hazard. incendie ou un accident ou
constituer un risque pour la
santé.
) The exterior of any accessory (2) Lerevétement extérieur d’un
- building shall be kept weather bétiment accessoire doit étre
resistant through the use of protégé contre les intempéries au
appropriate weather resistant moyen de matériaux appropriés,




materials, including paint and notamment la peinture et autres
other preservatives. agents de préservation.

3) Where an accessory building (3)  Lorsqu’il existe des insectes ou
or any condition in a yard des rongeurs nuisibles dans un
harbors noxious insects or béatiment accessoire ou une cour,
rodents, all necessary steps toutes les mesures nécessaires
shall be taken to eliminate doivent étre prises pour les
them and to prevent their exterminer et empécher leur
reappearance. retour.

()] Dangerous accumulations of (4) Le toit des batiments accessoires
snow or ice or both shall be doit étre débarrassé des
removed from the roof of an accumulations dangereuses de
accessory building. neige et de glace.

(5) If an accessory building is not (5)  Tout btiment accessoire qui
maintained in accordance with n’est pas entretenu
the standards mentioned in this conformément aux normes visées
Section, it shall be removed au présent article doit étre enlevé
from the yard. de la cour.

8. 1) Every dwelling unit shall be (1)  Chaque logement doit étre doté
provided with such receptacles de récipients nécessaires pour
as may be necessary to contain contenir la totalité des ordures,
all garbage, rubbish and ashes déchets et cendres du logement
that accumulate therein or in ou de la cour.
the yard.

) Receptacles mentioned in (2) Les récipients visés au
Subsection (1) shall paragraphe (1) doivent étre :

(a) be made of plastic or a) enmétal ou en matiére
metal; plastique;
®) be made of watertight b) étanches;
construction;
(©) be provided with a ¢) munis d’un couvercle fermant
tight-fitting cover; and hermétiquement; et
@) be maintained in a d) gardés propres.
clean state.

A3) Garbage, rubbish and ashes (3)  Les ordures, déchets et cendres
shall be promptly stored in doivent étre placés dans les
receptacles mentioned in récipients visés au paragraphe (1)
Subsection (1), and shall be sans délai et en étre enlevés
removed therefrom in conformément aux arrétés
accordance with regulations of municipaux, s’il en est, ou, &
the municipality where défaut, au moins une fois par
applicable or, otherwise, at semaine.
least once during each week.

“) Materials of an inflammable (4) Les matériaux inflammables
nature shall be safely stored or doivent étre entreposés en lieu
removed at once from the siir ou enlevés sur-le-champ de la
residential property. propriété résidentielle.

MAINTENANCE OF DWELLINGS AND | ENTRETIEN DES HABITATIONS ET
~ DWELLING UNITS DES LOGEMENTS

9. Every part of a dwelling shall be 9. Chaque partie d’une habitation doit étre

maintained in a structurally sound gardée dans un état structural sir de

condition so as to be capable of fagon & pouvoir supporter en toute

sustaining safely its own weight and sécurité son propre poids ainsi que tout
‘any additional weight that may be put poids susceptible de s’y ajouter dans le




A1GOILULE, WALGIPIUULILE JULLILS
or the wall itself, installing or
repairing termite shields, and
using other suitable means.

ou a un soun,
Pimperméabilisation des joints
ou du mur méme, I’installation
ou la réparation de revétements
de protection contre les termites
et I’emploi d’autres moyens
appropriés d’entretien.

12. (1) A roof of a dwelling shall be 12, (1) Le toit de I’habitation doit étre
maintained in a watertight maintenu étanche afin
. condition so as to prevent d’empécher I’eau d’y pénétrer.
leakage into the dwelling.

@) Without restricting the (2)  Sans limiter la portée générale du
generality of Subsection (1), paragraphe (1), I’entretien y visé
maintenance mentioned therein comprend la réparation du toit et
includes repairing the roof and des solins, I’application d’enduits
flashing, applying waterproof imperméables, I’installation ou la
coatings, installing or repairing réparation des gouttiéres et des
eaves trough and rain water descentes pluviales et I’emploi
piping and using other suitable d’autres moyens appropriés
means. d’entretien.

3) Dangerous accumulations of (3) Le toit de I’habitation doit étre
snow or ice or both shall be débarrassé des accumulations
removed from the roof of a dangereuses de neige et de glace.
dwelling.

13. 1) Windows, exterior doors and 13. (1) Les fenétres, les portes
basement or cellar hatchways extérieures et les trappes de sous-
of a dwelling shall be sol ou de cave d’une habitation
maintained so as to prevent the doivent étre entretenues de fagon
entrance of wind and a empécher que le vent et les
precipitation into the dwelling. précipitations n’y pénétrent.

) Without restricting the (2) Sans limiter la portée générale du
generality of Subsection (1), paragraphe (1), entretien y visé




























